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Wirtschaftliches Umfeld und
Auswirkungen auf das Kredit-PF



Aktuelles wirtschaftliches Umfeld ¥

In den drei Hauptsegmenten des Volksbanken-Verbunds sind derzeit folgende generelle Marktentwicklungen zu beobachten:

Retail Privat:
= Das Risikosegment Retail Privat ist weiterhin stabil und weist nur geringe Ausfallsraten auf.

Corporate/KMU:
= Die schwache konjunkturelle Entwicklung hat sich 2025 fortgesetzt, Unternehmen sind mit schwachen Auftragseingdngen und gestiegenen
Betriebskosten konfrontiert. Insbesondere die exportorientierte Industrie ist mit bestehenden Unsicherheiten (Wettbewerbsfahigkeit, Zolldiskussion)
konfrontiert.
= Ausgehend von einem hohen Niveau ist die Zahl der Firmenpleiten mit einem Plus von 3,4% auch 2025 wieder gestiegen. Wie die aktuelle KSV1870
Analyse zeigt, verzeichnet der Handel im Jahr 2025 die meisten Insolvenzen in Osterreich. Dahinter folgen die Bauwirtschaft und die
Gastronomie/Beherbergung.

Real Estate:
= Nachfrageerholung bei Abverkaufswohnungen 2025 festzustellen (+40% y-0-y, ausgehend von auferst niedriger Basis), erstmaliger Preisanstieg bei

Neubauwohnungen seit 2023 (bei anhaltenden Riickgéngen in peripheren Lagen), Nachfrage nach Eigentum in guten Lagen zieht an, Kaufer
zunehmend Eigennutzer (kaum Investoren), Finanzierung bleibt herausfordernd trotz stabilerer Zinsen; Wohnmietmarkt stabil, Nachfrage vorhanden.

= Biro: Nachfrage einerseits konjunkturbedingt (temporar), andererseits durch Home-Office und hybride Modelle (nachhaltig) gedampft; Handel:
Riickgang der Mieten in sekundaren Lagen, Shoppingcenter unter Druck — auch in Toplagen; Logistik: hohes Fertigstellungsvolumen in den Jahren
2023-2024, zwei Jahre andauernder Rezession fiihrt zu Nachfragedampfung, weiter steigende Leerstande durch frei gewordene Bestandsflachen und
schwache Vermietung spekulativer Fertigstellungen (Leerstand Wien > 8%).




Auswirkungen auf das Kreditportfolio des Verbunds

v

Das aktuelle wirtschaftliche Umfeld wirkt sich unterschiedlich auf die einzelnen Kreditportfolien des Volksbanken-Verbunds aus:

KRIs im Risikosegment Retail Privat bleiben auf gutem Niveau, sie sind niedrig und stabil.

Deutlicher Anstieg der Kreditproduktion im Segment Retail Privat im Jahr 2025 — das Neugeschaft der privaten Wohnraumfinanzierungen hat sich im
Vergleich zum Vorjahreszeitraum im Verbund um mehr als 50% erhéht und liegt damit tiber dem Niveau von vor der Einflihrung der KIM-VO™.

Das Segment Corporate/KMU ist im Jahresvergleich stabil. Hohere NPL Ratios weisen weiterhin insbesondere die Branchen Gastronomie-
Beherbergung, wissenschaftlich und technische Dienstleistungen mit Holdingfinanzierungen sowie Dienstleistungen fiir das Baugewerbe auf.

Im Risikosegment Real Estate (gewerbliche Immobilienfinanzierungen) sind die deutlichsten Auswirkungen auf die Qualitat der Assets zu verzeichnen,
v.a. bei den Immobilienentwicklern.

Die Verwerfungen auf dem heimischen Immobilienmarkt - ausgeldst durch hohe Inflation, steigende Baukosten, hohe Zinsen und eine schwache
Konjunktur - haben zu tUberdurchschnittlichen Gesamtrisikokosten und zu einem Anstieg der NPLs geflhrt.

Die Gesamtrisikokosten inkl. PMAs des Verbunds betrugen per 31.12.2025 EUR 137 Mio. (Volksbank Wien: EUR 28 Mio.) und das NPL-Volumen ist
2025 auf Verbundebene von EUR 1.362 Mio. auf EUR 1.524 Mio. angestiegen (Volksbank Wien: von EUR 455 Mio. auf EUR 450 Mio. gesunken).

Im Risikosegment Real Estate sind folgende Subportfolien betroffen: Kategorie B (Wohnimmobilien; Gesamtexposure EUR 3,1 Mrd.), Kategorie C
(Handels- und Gewerbeimmobilien; EUR 2,4 Mrd.) und Kategorie “Sonstige” (Besitzgesellschaften, nicht direkt zuordenbare Kredite; EUR 0,5 Mrd.).

Innerhalb dieser Kategorien sind Immobilienentwickler am starksten von den oben genannten Verzerrungen betroffen (Kauf von Grundstiicken oder
Immobilien, deren Entwicklung oder Renovierung mit anschlieBendem gewinnbringendem Verkauf; regulatorisch sogenannte Abverkaufsprojekte;
EUR 1,1 Mrd.; groRter Anteil der Kategorie B - Wohnimmobilien).

Keine NPLs in der Kategorie A (Gemeinnitziger Wohnbau, Bauherrenmodelle; Exposure EUR 1,6 Mrd.).

1) KIM-VO: Kreditinstitute-ImmobilienfinanzierungsmalBnahmen-Verordnung, die KIM-VO setzt strengere Standards fiir private Hypothekarkredite in Bezug auf erforderliches Mindesteigenkapital und Mindest-DST/



Informationen zum
Retail Privat Portfolio



Segment Retail Privat: Wesentliche KRIs

Mio.EUR

Verbund Gesamt 12/2025

Besicherungsquote % 2025

Coverage Ratio | in gesamt % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 1 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 2 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 3 % 2025

NPL Ratio 2025

avg.PD (perf.) 2025

Forbearance Ratio 2025

Retail Privat 12/2025

Retail Privat / Gesamtexposure Kunden

Besicherungsquote % 2025

Coverage Ratio | in gesamt % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 1 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 2 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 3 % 2025

NPL Ratio 2025

avg.PD (perf.) 2025

avg.EL (perf) 2025

Stage 2 (perf) 2025

Forbearance Ratio 2025

abs.
% O YtD
2025
% A YtD
2024
% A YD
2023

abs.
% A YtD
2025
% A YD
2024
% A YD
2023

27.776,7
1,7%
1,9%
0,7%

78,4%

2,2%

0,09%

2,40%

30,72%
5,5%
1,2%
5,0%

10.101,1
6,8%
0,0%
-4,1%

36,4%

87,4%

0,6%

0,05%

2,44%

2471%

1,3%
0,6%
0,1%
8,2%
11%

7.375,5
3,7%
4,1%
3,7%

80,1%
2,4%
0,07%
2,09%
31,83%
6,1%
1,0%
5,4%
2.657,0
10,1%
2,2%
-4,0%
36,0%
87,1%
0,6%
0,05%
2,50%
24,54%

1,5%

0,5%

0,1%

7,6%

1,2%

Das Segment Retail Privat besteht Giberwiegend aus privaten
Wohnraumfinanzierungen.

2025 deutlicher Anstieg (Gesamtrisikobetrag) mit +6,8% im
Vergleich zu 2024 (0,0%) und YE 2023 (-4,1%).

NPLs im Segment Retail Privat sind weiterhin sehr gering,
Kreditkunden haben ausreichend Puffer fir Riickzahlung
und setzen Prioritaten bei Ausgaben.




Segment Retail Privat; Regionale Verteilung W

I — ]
Segme“t in Mio. EUR 12/2025 Kundenexposure Retail Privat

10.101,1

Osterreich 9.759,8 Kundenexposure
Niederésterreich 2.385,3 2.385.3
Oberdsterreich 1.279,8 R
Tirol 1.198,2

Steiermark 1.217,0

Wien 1.0386 Deuztgghéa”d

Vorarlberg 965,1 '

Kérnten 722,7 ) 236,6
Salzburg 714,9

Burgenland 236,6 714,9 36,6

n.a. 1,7

Ausland 341,3 722,7

Deutschland 230,5

Niederlande 42,0

Schweiz 29' 6 © GeoNames,U;::r§;g¥i1¥gr1$;E

Rest 39,1

= 96,6% Osterreichische Privatkunden, auslandische Kunden iberwiegend aus Deutschland, wobei sich die finanzierten Immobilien auch dann tberwiegend
in Osterreich befinden.




Informationen zum
Corporate/KMU Portfolio



Segment Corporate/KMU: Wesentliche KRIs

Mio.EUR

Verbund Gesamt 12/2025

Besicherungsquote % 2025

Coverage Ratio lin gesamt % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 1 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 2 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 3 % 2025

NPL Ratio 2025

avg.PD (perf.) 2025

avg.EL (perf) 2025

Stage 2 (perf) 2025

Forbearance Ratio 2025

Corp/KMU 12/2025

Corp/KMU / Gesamtexposure Kunden

Besicherungsquote % 2025

Coverage Ratio | in gesamt % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 1 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 2 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 3 % 2025

NPL Ratio 2025

avg.PD (perf.) 2025

avg.EL (perf) 2025

Stage 2 (perf) 2025

Forbearance Ratio 2025

abs.
% A YtD
2025
% O YtD
2024
% A YD
2023

% A YtD
2025
% A YtD
2024
% A YD
2023

27.776,7
1,7%
1,9%
0,7%

78,4%
2,2%
0,09%
2,40%
30,72%
5,5%
1,2%
0.2%
21,7%
5,0%
9.497,8
-0,3%
0,5%
2,4%
34,2%
67.2%
2,5%
0,12%
2,45%
31,15%
5,7%
1,5%
0,3%
28,5%
4.9%

7.375,5
3,7%
4,1%
3,7%
80,1%
2,4%
0,07%
2,09% = Minimaler Ruckgang im Segment Corporate/KMU
3;:’3// (Gesamtrisikobetrag) im Verbund in 2025 von ca. -0,3%.
1,0%

20022// = Die NPL-Ratio von 5,7% per 12/2025 im Segment
— Corporate/KMU liegt leicht iiber dem Verbunddurchschnitt

54%
1.658,1 von 5,5%.

-2,0%

ol = Aufgrund niedrigerer Besicherung ist die Coverage Ratio 1 in

7.2% allen Stages héher als im Gesamtportfolio.
22,5%
65,0%
2,7%
0,10%
2,36%
34,12%
6,0%
1,3%
0,3%
23,8%
4.9%
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Segment Corporate/KMU: Branchenverteilung

. Forbearance Rating 4
in Mio EUR| ' vERBUND | NPL-Ratio |avg. PD (perf)| avg. EL Ratio EWS/PLM |Stage 2 (perf) | Besicherung

Segment Corp/KMU
Beherbergung und Gastronomie
Handel
Wissenschaftl. u. techn.Dienstl.
Herstellung von Waren
Bau
Gesundheits- und Sozialwesen
Land- und Forstwirtschaft; Fischerei
Verkehr und Lagerei
Energieversorgung
Finanz- und Versicherungsdienstl.
Sonstige Dienstleistungen
Sonst. wirtschaftlichen Dienstl.
Kunst, Sport und Erholung
Telekom., Softwareentw., IT-Beratung
Bergbau
Sonstiges
Wasservers., Abwasser- u. Abfallentsorgung
Erziehung und Unterricht
Verlagswesen, Rundfunk, Medien
Offentl. Verwalt.; Verteidigung, Sozialvers.
Private Haushalte mit Hauspersonal

9.497,76
2.016,72
1.553,76
913,74
856,51
796,36
684,72
603,08
403,69
397,78
288,06
268,81
265,73
86,66
91,13
64,04
68,64
59,53
39,68
30,43
1,69
7,02

5,7%
9,9%
4,4%
8,5%
5,4%
5,1%
0,9%
5,3%
3,3%
5,1%
1,0%
2,4%
5,3%
2,4%
1.7%
0,1%
3.3%
3.5%
16,1%
5,1%
0,0%
0,7%

1,5%
1,9%
1,7%
1,6%
1,5%
1,5%
0,9%
1,7%
1,1%
1,4%
0,7%
1,1%
1,3%
1,5%
1.7%
1,1%
1,8%
1,2%
1,1%
1.2%
0,1%
1.2%

1,7%
2,2%
1,7%
2,4%
2,0%
1,9%
0,6%
1,0%
1,2%
1,3%
0,4%
0,8%
1,6%
0,8%
0,9%
0,3%
0,8%
1,5%
4,3%
1,6%
0,0%
0,3%

4,9%
9.2%
4,8%
4,9%
3,5%
2,9%
4,0%
4,0%
4,1%
1,5%
0,6%
1,3%
3,5%
1.7%
2,8%
0,0%
1,7%
3.5%
19,4%
3,5%
0,0%
5,3%

7,3%

1,7%

8,2%
7.2%
8,0%
5,7%
4,1%
7.2%
5,0%
4,3%
1,4%
2,4%
5,8%
4,1%
4,8%
0,6%
7,0%

14,3%

0,7%
1,6%
0,0%
9,0%

28,5%
37,4%
30,3%
28,2%
28,1%
37,6%
17,2%
23,2%
28,3%
16,6%
11,8%
16,0%
21,2%
20,4%
27,0%
41,2%
24,6%
38,4%
20,8%
23,3%

8,1%
12,1%

67,2%
82,4%
65,2%
66,0%
54,0%
54,5%
54,5%
83,0%
57,6%
66,7%
71,3%
70,7%
62,2%
77,0%
50,8%
47,5%
75,7%
51,7%
66,3%
71,6%

9,9%
84,6%

Sehr heterogene Branchen-
verteilung im Portfolio.

Branchen werden in der Risiko-
strategie mit 10% der gesamten
Kundenforderungen limitiert.

Grofite Branche ist Beherbergung
und Gastronomie mit 2.016,7 Mio.
EUR bzw. einem Anteil an den
gesamten Kundenforderungen im
Verbund von ca. 7,3%.

1"



Informationen zum
Real Estate Portfolio



Segment Real Estate: Wesentliche KRIs

Mio.EUR

Verbund Gesamt 12/2025

Besicherungsquote % 2025

Coverage Ratio | in gesamt % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 1 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 2 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 3 % 2025

NPL Ratio 2025

avg.PD (perf.) 2025

avg.EL (perf) 2025

Stage 2 (perf) 2025

Forbearance Ratio 2025

Real Estate 12/2025

Besicherungsquote % 2025

Coverage Ratio | in gesamt % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 1 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 2 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 3 % 2025

NPL Ratio 2025

avg.PD (perf.) 2025

avg.EL (perf) 2025

Stage 2 (perf) 2025

Forbearance Ratio 2025

abs.
% B YtD
2025
% A YtD
2024
% A YD
2023

abs.
% A YtD
2025
%A YtD
2024
% A YtD
2023

27.776,7
1,7%
1,9%
0,7%

78,4%
2,2%
0,09%
2,40%
30,72%
5,5%
1,2%
0,2%
21,7%
5,0%
7.540,3
-3,6%
4,4%
6,4%
86,7%
4,4%
0,13%
2,33%
31,34%
11,3%
1,9%
0,3%
34,8%
10,7%

7.375,5
3,7%

4,1%

— = Die NPL-Ratio auf Gesamtportfolio-Ebene von 5,5% per 12/2025
N ist gepragt von groRvolumigen Ausféllen im Segment Real Estate
24% (NPL-Ratio von 11,3%).

0,07%

2,09%
31,83% = Der Rickgang im Segment Real Estate (Gesamtrisikobetrag) ist

6,1% bedingt durch den Einbruch der Bautétigkeit bei der Entwicklung

1,0% der Wohn- sowie Handels- und Gewerbeimmobilien im Jahr 2025.

0,2%
20,2%

5:;/;12 = Avg. PD (perf.) des Segments Real Estate in Héhe von 1,9% und
'_0‘6;/“ Forbearance Ratio von 10,7% liegen Uber dem Durchschnitt des
Gesamtportfolios. Hier sind Zugestandnisse und Rating-
verschlechterungen aufgrund verzdgerter Riickflisse (Verkaufs-
erldése und/oder Vermietungen) bei Immobilienprojekten die
Treiber.

3,3%
9,8%
87,0%
4,0%
0,07%
1,87%
32,04%
10,8%
1,4%
0.2%
32,1%
10,0%
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Details zum Real Estate Portfolio AF
Kategorien A und B

Mio EUR

abs. 1.579,1 1.219,2
%L D 150%  152%
A: Gem.WG/BHM/WEG 12/2025 %D YD p— P
e : : = In 2025 weiterhin deutliches Wachstum in der Subkategorie A
2023 S.0% BT 2% (Gemeinniitziger Wohnbau/Bauherrenmodelle/WEGs)", hingegen
Besicherungsquote % 2025 84,1% 83,0% - . . " e
Coverage Ratio |in gesamt % 2025 0.2% 0.2% Rickgang in Qen Su't?kategorlen C (Handels- und Gewerbeimmobilien)
- Coverage Ratio | in Stage 1% 2025 004%  003% und B (Wohnimmobilien) erkennbar.
- Coverage Ratio | in Stage 2 % 2025 0,94% 0,88%
- Coverage Ratio | in Stage 3 % 2025 0,00% 0,00% . . . . . . . ) . .
NPL Ratio 2025 0.0% 0.0% = Hinsichtlich der Ratios ist im positiven Sinn die Subkategorie A
avg.PD (perf.) 2025 0.5% 04% (Gemeinnutziger Wohnbau/Bauherrenmodelle/WEGSs) hervorzuheben,
:‘t’g‘ELz(E’e”r:sz:; &12"/; 105"5"/; die trotz der aktuellen Immobilienkrise ausgezeichnete Risiko-Indikatoren
age 2 (pel 2% ,5% . . .. .
o ——— 04% 0.2% aufweist — keine NPLs, Forbearance Ratio iHv 0,4% und avg. PD iHv
abs. 3.061,7 955,1 0,5%.
%L D -8,6% -6,4%
B: Wohnimmobilien 12/2025 % A YtD 1.2% 45% i . . ) ) . .
2024 A 358 = In der Subkategorie B (Wohnimmobilien) zeigt sich eine hohe NPL-Ratio
% A YD 5 . . .
2023 &7 7 sowie hohe avg. PD (perf.) und Forbearance Ratio, was auch auf den
Beslcelnosqloielal2025 CROh | CaA hohen Anteil an Abverkaufsprojekten (30,7%) zurlickzufiihren ist.
Coverage Ratio | in gesamt % 2025 6,9% 6,3%
- Coverage Ratio | in Stage 1 % 2025 0,17% 0,14%
- Coverage Ratio | in Stage 2 % 2025 2,15% 1,75%
- Coverage Ratio | in Stage 3 % 2025 30,34% 27,48%
NPL Ratio 2025 19,8% 20,4%
avg.PD (perf.) 2025 2,8% 2,5%
avg.EL (perf) 2025 0,4% 0,4%
Stage 2 (perf) 2025 42,8% 44,6%
Forbearance Ratio 2025 18,7% 18,7%

1) WEG: Wohnungseigentumsgemeinschaft
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Details zum Real Estate Portfolio
Kategorien C und Sonstige

Mio.EUR

C: Handels- & Gewerbeimmobilien 12/2025

Besicherungsquote % 2025

Coverage Ratio lin gesamt % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 1 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 2 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 3 % 2025

NPL Ratio 2025

avg.PD (perf.) 2025

avg.EL (perf) 2025

Stage 2 (perf) 2025

Forbearance Ratio 2025

Sonstige 12/2025

Besicherungsquote % 2025

Coverage Ratio lin gesamt % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 1 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 2 % 2025
- Coverage Ratio | in Stage 3 % 2025

NPL Ratio 2025

avg.PD (perf.) 2025

Forbearance Ratio 2025

abs.
% A YtD
2025
% A YtD
2024
% A YtD
2023

% A YtD
2025
% A YtD
2024
% O YtD
2023

2.428,0
5,1%
8,4%
13,3%
89,7%
3,4%
0,18%
2,71%
27,74%
8.2%
2,0%
0,3%
40,6%
8,0%
4716
12,6%
8,5%
12,5%
39,5%
7,3%
0,22%
3,37%
58,15%
10,5%
14%
7,3%

583,6
12,9%
1,4%
17,4%
91,5%
6,2%
0,13%
2,60%
33,95%
14,8%
2,1%
0,4%
52,4%
14,7%
1232
-19,0%
18,2%
-5,4%
41,0%
14,2%
0,15%
3,06%
57,46%
23,1%
11%
17,9%

Nach einem hohen Wachstum in der Subkategorie C (Handels-
und Gewerbeimmobilien) in den Jahren 2023 und 2024 zeigte
diese Kategorie im Jahr 2025 eine riicklaufige Entwicklung.

Die Subkategorie C weist hohe NPL- und Forbearance Ratios
auf, die Risikokennzahlen liegen in Summe jedoch unter jenen
der Subkategorie B, was auch mit dem geringeren Anteil an
Abverkaufsprojekten iHv 6,9% zusammenhangt.

Kategorie Sonstige: fir Besitzgesellschaften bzw. wenn Zuordnung
in Kategorien A/B/C insbesondere mangels Immobiliensicherheit
auf Kontoebene nicht eindeutig moglich ist.
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Die Eintrubung am Immobilienmarkt zeigt AF
sich im Portfolio — RE per Ratingklasse

= Immobilien Subkategorie A — Gemeinniitziger Wohnbau,
Bauherrenmodelle:
Keine Ausfalle, kaum Ratingverschlechterungen, Portfolio
azyklisch, im Jahr 2025 héchste Wachstumsrate innerhalb
der Subkategorien.

In Mio. EUR| Kum

Real Estate

Kat. A: Gemeinn.Wohnbau/Bauherrenmod /WEG
14-3E 15560 985% 13664 995% 12429 100,0%

44-48 161 1,0% 00 00% a1 00% . . . .
4c-4£ 70 04% 62 04% 00 00% = Immobilien Subkategorien B — Wohnimmobilien:
A SE = 0 0% = | = | G Verschlechterung der Asset-Quality mit 63,9% in

NR 0.0 0,0% 0.0 0.0% oo 0,0% . . . .

Kat. B: Wohnimmobilien 30617 13513 33892 Ratingklassen bis 3E, Verschiebung hin zu schlechteren
14- 36 19556  63,5% 24049  718% 30473 299% Ratingklassen aufgrund von Forbearance-MafRnahmen und
44-48 847  28% 020 30% 711 21% . . . . .

P S T T N o o Warnhlnwelser?, deutlicher Anstieg der NPLs (Ratings ab
SA-5E 6052 15,8% 548 148% 1631  48% 5A) von 4,8% im Jahr 2023 auf 19,8% per 12/2025;

K:'Rc — uzﬁ'ﬁ (20K zssg'i TS lgﬁgz BEEY ebenfalls angestiegen ist die Ratingkategorie 4C-4E (von

t. C: Handels- u. erbeimmobilien 428, ), ), .

TRE 19714 812% 21662 847% 22397 940% 3,2% im Jahr 2023 auf 13,6% per 12/2025).

44 - 48 610  25% 834  33% 148  06%

40 -4 1963  &1% 409  55% 236  10% - .

54-5¢ 1952 82% 1884 66% 825 35% = Immobilien Subkategorien C — Handels- u. Gewerbe-
KaNRD!EjT Sonsti 4??2 i 532; e 492’; 0.0% immobilien:

t. - Sonstige i , , . " . L . . B

T 3961 840% 430 823% 719 o49% Entwicklung &hnlich wie in Kategorie B, jedoch weniger

44-48 71 15% 124 23% 52  10% deutlich, ca. 81% des Exposures in Ratings bis 3E, etwas

40 -4 189 40% 91  17% 114  23% f : : :

o = i e weniger Forpearange und Warnhinweise alg Kategorie B,

NR 00 00% 01 00% 01 00% aber auch hier Anstieg der NPLs von 3,5% im Jahr 2023 auf

8,2% per 12/2025.
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Verschlechterung der Asset-Quality spiegelt ¥F
sich auch im EWS/PLM Status wider

[ereopeesrel ik |
Segmente YD YE24 Uezs = Analog der Ratingverteilung ist im Segment Real

Real Estate 7.540,3 7.8223 7.450,1 . . .

Kat. A: Gemeinn.Wohnbau/Bauherrenmod./WEG 15791 13726 12431 Estate auch beim Portfoliosplit nach Betreuungs-
Standarbetreuung 15603 988% 1.3054  951% 1.2222 983% arten eine Verschlechterung seit dem Jahr 2023
Early Warning / Frilherkennung - 0,0% 295 21% 156  13% erkennbar, mafRgeblich beeinflusst auch durch
Problem Loan / Intensiv / Sanierung / Recht 188 1,2% 377 2,7% 53 0.4% die Zuordnung der PMA-GvKs in die Intensiv-

-— hievon Intensivbetreuung 184 1,2% 377 2,7% 53 0.4%
-— hievon Sanierung / Recht 04 0,0% - 0,0% = 0.0% betreuung per 06/2024
—- hievon Performing 04 0,0% - 0,0% = 0,0%

Kat. B: Wohnimmobilien 3.061,7 3.3513 3.389,2 - . . . . _
Standarbetreuung 15798 516% 14980 44,7% 29911 883% Auch hler Ist yor allem die Sul?kateg?rle B
Early Warning / Friiherkennung 705 23% 976 2,9% 66,1 2.0% Wohnimmobilen (PLM-POthO“O 46‘1 A) bzw.
Problem Loan / Intensiv / Sanierung / Recht 14113 461% 1.7557 52,4% 3320 98% 26,9% in Intensivbetreuung) betroffen, wobei

-— hievon Intensivbetreuung 8239 269% 1.2621 37.7% 1760  52% auch in der Subkategorie C - Handel- u.
- hievon Sanierung / Recht o871 2% 4935 147% Lo Ol ML 6% Gewerbeimmobilien eine Verschlechterung
—- hievon Performing 310 1,0% 366 1,1% 97 03% . . . . o o

Kat. C: Handels u. Gewerbeimmobilien 2.4280 2.559.1 2.360,6 ersichtlich ist (PLM-Portfolio 30,2% bzw. 22,9%

Standarbetreuung 15953 657% 16266 636% 21758 922% in Intensivbetreuung).

Early Warning / Friiherkennung 588 4,1% 581 2,3% 306 1,3%

Problem Loan / Intensiv / Sanierung / Recht 7339 302% 8744  34,2% 1542 6,5% . . . . . .
—— hievon Intensivbetreuung 5550  229% 6898  27,0% 730 31% = Treiber fir den Anstieg in Sanierung/Recht sind
- hievon Sanierung / Recht 1788  74% 1846  7.2% 8L2  34% Ausfalle mehrerer groRvolumiger Immobilien-

e ;'”:'“”” Berfouing . ié LN 259 10% 493;‘ 0.1% entwickler durch verzégerte Riickfliisse
t. D/E/T: Sonstige 71, 5393 7, . . .
Standorbetreuung 24 726% FE W 45 894% (Verkagfserlos_e und/oder Vermietungen) bei
Early Warning / Friiherkennung 106  23% 195  3,6% 245  49% Immobilienprojekten.

Problem Loan / Intensiv / Sanierung / Recht 1186 251% 1603  29,7% 282 57%
-— hievon Intensivbetreuung 704 149% 846  157% 191 3.8%
-— hievon Sanierung / Recht 481 102% 757  14,0% 51 1,8%

—- hievon Performing 14 0,3% 31 0,6% 07 01%
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Ruckgang der Kredite mit ,in Bau befindlich®
Kennzeichen, v.a. in Subkategorien B und C

in Mio. EUR

Real Estate

hievon in Bau befindlich

hievon fertiggestellt bzw. nicht mit Immo bes.

hievon Grundstiicke/Ankaufsfinanzierung
Kat. A: Gemeinn.Wohnbau/Bauherrenmod./WEG

hievon in Bau befindlich

hievon fertiggestellt bzw. nicht mit Immo bes.

hievon Grundstiicke/Ankaufsfinanzierung
Kat. B: Wohnimmobilien

hievon in Bau befindlich

hievon fertiggestellt bzw. nicht mit Immo bes.

hievon Grundstiicke/Ankaufsfinanzierung
Kat. C: Handels- u. Gewerbeimmobilien

hievon in Bau befindlich

hievon fertiggestellt bzw. nicht mit Immo bes.

hievon Grundstiicke/Ankaufsfinanzierung
Kat. D/E/T: Sonstige

hievon in Bau befindlich

hievon fertiggestellt bzw. nicht mit Immo bes.

hievon Grundstiicke/Ankaufsfinanzierung

Kundenexposure

YE 25

7.540,3
1.104,6
5.953,5
482,2
1.579,1
321,3
1.233,7
24,2
3.061,7
5152
2.194,3
352,1
2.428,0
211,7
2.112,2
104,1
471,6
56,4
4133
19

14,6%
79,0%
6,4%

20,3%
781%
1,5%

16,8%
71,7%
11,5%

87%
87,0%
4,3%

12,0%
87,6%
0,4%

in%
Abverkauf

15,0%
26,0%
10,9%
40,7%

0,3%
0,0%
0,0%

18,6%

30,7%
53,6%
24,3%
36,9%

6,9%
2,4%
4,7%

59,6%

4,9%

11,0%

4,1%
0,0%

% Fertig-
stellung
Abverkauf

39,5%

39,5%

32,5%

51,3%

Kundenexposure

YE 24
7.822,3
1.277,6
6.057,9

486,8
1.372,6
166,0
1.170,6
36,1
3.351,3
694,9
2.308,9
347,5
2.559,1
3336
2.125,3
100,1
539,3
83,0
4531
2

16,3%
77,4%
6,2%

12,1%
85,3%
2,6%

20,7%
68,9%
10,4%

13,0%
83,1%
3,9%

15,4%
84,0%
0,6%

in%
Abverkauf

18,1%
37,0%
12,0%
44,7%

0,4%
0,6%
0,0%

12,5%
34,1%
58,9%
25,3%
42,3%

8,5%
12,3%
5,2%
66,1%
9,6%
25,4%
6,7%
0,0%

% Fertig-
stellung
Abverkauf

49,8%

17,8%

50,6%

42,3%

63,6%

Kundenexposure

YE 23
7.490,1
1.519,5
5.521,7

448,9
1.243,1
1955
1.023,1
24,5
3.389,2
814,6
2.267,6
307,0
2.360,6
451,5
1.7952
1139
497,2
57,9
435,8
34

20,3%
73,7%
6,0%

157%
82,3%
2,0%

24,0%
66,9%
91%

19,1%
76,0%
4,8%

11,7%
87,7%
0,7%

in%

Abverkauf

19,9%
40,0%
10,7%
65,1%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
37,2%
66,4%
21,9%
72,6%
8,2%
11,0%
4,1%
61,0%
7,5%
30,4%
4,5%
0,0%

% Fertig-

stellung
Abverkauf

42,6%

44,0%

29,1%

48,6%

= Der Zeitverlauf bis 12/2025 zeigt einen ricklaufigen Trend bei Finanzierungen, die das Kennzeichen ,in Bau befindlich* aufweisen, von 1.519,5 Mio. EUR YE 2023 auf

1.104,6 Mio. EUR per 12/2025.

= In der Subkategorie B — Wohnimmobilien sind 53,6% der mit in Bau befindlichen Liegenschaften besicherten Finanzierungen Abverkaufsprojekte, wobei dieser Anteil seit

2023 ebenfalls zuruck geht.

= Rd. 11,5% der Finanzierungen in der Subkategorie B betreffen Grundstiicksfinanzierungen, fiir die kurzfristig keine Bauaktivitat vorgesehen ist.
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Ruckgang endfalliger Finanzierungen seit 2023 hd

in%

Kundenexposure

Kundenexposure in% Kundenexposure

in Mio. EUR in % Abverkauf in % Abverkauf

YE 25 YE 24 YE 23
Real Estate 7.540,3 15,0% 7.822,3 7.490,1 19,9%
hievon endfdllig 852,3 11,3% 64,5% 1.0681 13,7% 1.185,7 158% 66,7%
hievon Balloon Payment 6381 85% 2,8% 7134 9,1% 6420 8,6% 1,4%
Kat. A: Gemeinn.Wohnbau/Bauherrenmod./WEG 1.579,1 0,3% 1.372,6 1.243,1 0,0%
hievon endfiillig 876 55% 5,1% 1082 7,9% 1138 9,2% 0,0%
hievon Balloon Payment 102 0,6% 0,0% 141 1,0% 0,0% 146 1,2% 0,0%
Kat. B: Wohnimmobilien 3.061,7 30,7% 3.351,3 34,1% 3.389,2 37,2%
hievon endfillig 5533 181% 83,2% 656,1 19,6% 85,0% 7399 21,8% 86,0%
hievon Balloon Payment 2599 85% 1,4% 2684 8,0% 2,1% 2875 85% 3,0%
Kat. C: Handels- u. Gewerbeimmobilien 2.428,0 6,9% 2.559,1 8,5% 2.360,6 8,2%
hievon endfillig 1733 71% 45,0% 257,8 10,1% 59,7% 284,4 12,0% 51,1%
hievon Balloon Payment 3355 13,8% 4,3% 381,7 14,9% 3,8% 2981 12,6% 0,2%
Kat. D/E/T: Sonstige 471,6 4,9% 539,3 9,6% 497,2 7,5%
hievon endfillig 381 81% 19,2% 459 85% 42,1% 47,7 9,6% 19,4%
hievon Balloon Payment 324 69% 0,0% 493 91% 0,0% 41,8 84% 0,0%

= |m Segment Real Estate weisen in der Kategorie B (Wohnimmobilien) per 12/2025 18,1% der Finanzierungen endféllige Tilgungsstrukturen auf, Treiber fur den relativ
hohen Anteil sind Abverkaufsprojekte, die 83,2% ausmachen.

= Der Anteil der endfélligen Tilgungsstrukturen liegt in der Kategorie C (Handels- u. Gewerbeimmobilien) mit 7,1% per 12/2025 deutlich unter der Kategorie B, auch ist hier
der Anteil an Abverkaufsprojekte von 45,0% der endfalligen Kredite geringer als in der Kategorie B.

= In allen Kategorien ist ein Riickgang der endfélligen Finanzierungen seit 2023 ersichtlich.

Spalte ,In % Abverkauf” (Abverkaufsprojekte) = Anteil an Abverkaufsprojekten im jeweiligen Sub-Portfolio



NPL Bestand — Details Segment Real Estate

in Mio. EUR

Real Estate
higvon Abverkaufsprojekte
% Abverkaufsprojecte
hievon Kat. B: Wohni mmobilien
hievon Kat. C: Handels- u. Gewerbe immobilien
hievon Kat. O/E/T: Sonstige
hieveon G. iicke /A
hievon Kat. B: Wo hnimmobili en
hievon Kat. C: Handels- u. Gewerbeimmobilien
hievon Kat. D/E/T: Sonstige
hievon fertiggestellt bzw. nicht mit Immo bes.
hievon Kat. B: Wohnimmobilien
hievon Kat. C: Handels- u. Gewerbeimmobilien
hiewon Kat. D/E/T: Sonstige
hievon in Bou befindlich
hievon Kat. B: Wohnimmobilien
hievon Kat. C: Handel s- u. Gewerbeimmobilien
hiewvon Kat. D/E/T: Sorutige
hievon keine Abverkaufsprojects
% keine Abverkaufsprojecte
hievon Kat. B: Wohni mmobilien
hievon Kat. C: Handels- u. Gewerbe immobilien
hievon Kat. OfE/T: Sonstige
hievon G. iicke/A
hievon Kat. B: Wohnimmobilien
hievon Kat. C: Handels- u. Gewerbeimmobilien
hievon Kat. D/E/T: Sonstige
hievon fertiggestellt bzw. nicht mit immo bes.
hievon Kat. B: Wohni mmobilien
hievon Kat. C: Handels- u. Gewerbeimmobilien
hievon Kat. DfE/T: Sonstige
hievon in Bou befirdlich
hievon Kat. B: Wohnimmobilien
hievon Kat. C: Handels- u. Gewerbeimmobilien
hiewon Kat. D/E/T: Sonstige

853,83 116,74
445,31 41,14
52,3% -2,7%
B8,6% 12,0%
10,0% -5, 7%
1,4% -6,3%
157,62 27,04
75,85 4,09
24,29 -4,09
0.0% 0,0%
185,60 13,13
96,55 B,7%
2,5% -3,2%
1,00 -3,5%
102,09 057
96,1% 26,0%
1,8% -15,6%
2,1% -10,4%
407,53 75,60
47,7% 2,7%
51,5% -4,1%
37,9% B,4%
10,6% -2,3%

1442 - 020 -

95,55 6,6%
4,5% -2,3%
0,05 -4,3%

347,58 72,50

56,55 -7,5%
38,3% 9,7%
5,1% -1,8%
45,53 229
13,4% 0,5%
54,55 -13,8%
31,7% 13,3%

“Verbun | Deita 1D | Deita o

116,74

41,14
-27%
12,06
-5,7%
-6,3%

7,0
4,0%
_45095
00%

13,13
7%
-3,2%
-3,5%

0,57

26,0%
-15, 6%
-10,4%

75,60
27%
-4,1%
6,4%
-2,3%
0,20
6,69
-2,3%
-4,3%

7,50
-7.5%
7%
-1,8%

2,29

05%
-13,8%
13,3%

52,3% der NPLs bzw. 446,3 Mio. EUR im Segment Real
Estate sind Abverkaufsprojekte.

Knapp 88,6% der NPL Abverkaufsprojekte im Segment Real
Estate sind Wohnbaufinanzierungen, vor allem aus der
Volksbank Wien und der Volksbank Niederdsterreich.

In Summe belauft sich der Bestand der nicht fertiggestellten
Real Estate NPLs inkl. Grundstiicksfinanzierungen/Ankaufs-
finanzierungen auf 319,7 Mio. EUR (hievon 259,7Mio. EUR
Abverkaufsprojekte).

Die nicht fertiggestellten Real Estate NPLs inkl. Grundstiicke
entfallen ebenfalls grofteils auf die Volksbank Wien und die
Volksbank Niederdsterreich.
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Regionale Verteilung nach Bundeslandern
Segment Real Estate

Exposure nach Regionen in Mio. EUR"

li

2,000
Kategorie B:
‘Wohnimmo bilien 1.500

-].289
l :
1.000 56 m -
[470]
. = : : : =
. s m ETE Ex 5] i —i— O [ 207 |
Wien N-Osterreich Steiermark 0-Osterreich Tirol Salzburg Voralberg Kimten Burgenland kA, Ausland
A: Gem. WG /BHM /WEG W B: Wohnimmobili en C: Handels- & Gewerbeimmobilien Sonstige

= Real Estate Portfolio mit Fokus auf Osterreich (ca. 95%), Rest liberwiegend in DE? (Fokusbank VB Oberésterreich).

= Kategorie A ist insgesamt ein Low-Default Portfolio und besteht gréRtenteils aus Finanzierungen von gemeinniitzigen Wohnbaugesellschaften, vor
allem in den Bundeslandern Wien, Niederdsterreich und Steiermark, Rest in Kategorie A sind sog. Bauherrenmodelle sowie Finanzierungen an
Wohnungseigentimer- & Miteigentimergesellschaften.

= Kategorien B & C: Klassische gewerbliche Immobilienfinanzierungen von Wohnimmobilien (iberwiegend Mehrwohnhauser) und gewerblich genitzten
Immobilien (darin ein breit gestreutes Immobilienportfolio von Biiros, Gewerbeimmobilien, Handelsimmobilien, usw.).

1) Adresse Liegenschaft, wo verfiigbar (andernfalls Adresse Kreditnehmer)
2) Zu 99% DE

21



Exposureverteilung nach Sicherheitenarten hd

Real Estate

Kat. &: Gemeinn.Wohnbau/Bauherrenmod,/WEG 12431
Mehrwohnhaus 770% 9513 AB5%
Wohnhaus 14% 204 16%
Wohnung 12% 139 11%
Wohnbau-/Grundstiic ierung 26% 245 205 = Das héchste Finanzierungsvolumen im Segment Real
e e o o — Estate wird fiir Wohnimmobilien vergeben, insbesondere
Kat. B: Wohnimmabiien 3.3892 fur Mehrwohnh&user, die den mit Abstand grofiten Anteil
— = - = in den Subkategorien A (76,9%) und B (61,1%) aufweisen.
Luxus Wohnimmobilie 86% 2823 83%
Wohnhaus 83% »37  &7% . . .
Woknbou-/Grundstiick jerung 10.4% 2070  91% = In der Subkategorie C ist die Struktur stark heterogen und
Sonstige Immobilienarten 32% 1200 3.5% B Y-
Nicht mit Immobilien besichert 0.0% a1 00% QUt diversifiziert.
Kat. C: Handels- u. Gewerbeimmobilien 23606
Biiroimmohilien 223% 5807 225%
Gewerbeimmobilien 161% 74 151%
Wohn-/Geschiftshaus 151% 315 140%
Beherbergungsimmobilien 125% 3080 13.0%
Handelsimmobilien 115% 3019 128%
Wohnbau-/Grundstick ierung 39% 1139 48%
Sonstige Immobilienarten 187% 4171 17.7%
Kat. D/E/T: Sonstige 4572
Soziglimmobilien 76% 295  59%
Gewerbeimmobilien 57% 290 5.8%
Sonstige 261% 1241 250%
Beherbergungsimmaobiien 31% 123 2.5%
Wohnbau-/Grundstiick ierung 0.6% 34 07
Sonstige Immobilienarten 88% 468 9.4%
Nicht mit iImmobilien besichert 458.3% 2521 50.7%
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VOLKSBANK. Vertrauen verbindet.
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